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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtist kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8336200005630),

Polyovka Janos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
eérdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dévényi Norbert kiizjegyzé 12018/0/30705/2013/3 szamu hatirozata alapjan dr. Dévényi Norbert
kozjegyzé a(z) 12018/0/70971/2013/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesnosszeg cimen fennallé 200 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

BELVAROS-LIPOTVAROS BUDAPEST Polyovka Janos 0080.V.0855/2011 Parkolasi dij és potdij tartozas 20 400 Ft
FOVAROS V.KER.O NKO RMANYZATA

Agria Portfélié Zrt. Polyovka Janos 080.V.0263/2022 kolcsonisszeg 1283311 Ft
(Raif/12/272)

Argenta Faktor Zrt. Polyovka Janos 080.V.0320/2022 kolesonasszeg 2 000 000 Ft
(POLYOVKA JANOS 2007031661-27 E7 BS

VHF)

cime: 2347 Bugyi, Uj utca "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Bugyi belteriilet, helyrajzi szama: 2108/2.

tulajdoni hanyad: 1/4,

Jjellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai: Az illetékes polgdrmesteri hivatal dltal kozolt adatok alapjan az ados ingatlana
miivelési 4g besorolds szerint kivett beépitetlen teriilet, melynek teriilete 277 m2.

Jellemzdi:

Személyi tulajdon jellegi, belteriileti fekvésii, megkozelitheté kiépitett, pormentes iiton, maganerdbdl nem beépitheto.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett 6zvegyi joggal, kizérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan
keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 147 000 Ft,

arverési eloleg: 14 700 Ft,

licitkiiszsb: 3 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdo €s befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001.

Az dtutaladsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
id6pontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
mikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idéopont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.12. 2026.03.04. 11:00 132 300 Ft.
2. szakasz 2026.03.04. 11:00 2026.03.24. 11:00 102 900 Ft.
3. szakasz 2026.03.24. 11:00 2026.04.13.11:00 73 500 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlatételi idétartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy atolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kdvetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajénlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézo ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt. hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, ¢s azt a kezdo és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetod allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabdlyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem drvényesiil. Ha az drverésen tébb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6darverezési jogat, a
obbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

I: korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti. mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A felsléu képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart. és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése ¢és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisagaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrol szolo egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kdzzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért villalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Otjan behajtandé. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason Kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos.
mint lakosséagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennall6
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol, Az arverés
kozhirré tételéhez fizddo jogkdvetkezmeény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnapld lezarasdig torténé kozzéiételhez (kozzétételi idotartam)
tiizodik. Nem tekintheto kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetiménvek o antartasa nvilvanos. dijmen n megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal muikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténo belépésre az arverezok clektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megdllapitott ¢és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok clekig)?gcus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,



aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk clektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvallozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok
bemutatdsa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. bérmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3
munkanappal megelozoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd haszndlatahoz
szilkséges felhaszndldi nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
cloleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eloleg a letéti szamléan jovairdsra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként toriénd
hasznalatahoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési enged¢ly az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalis utan, az
arverez6. az arvercshez tarloz licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6d drverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzokényv aldirsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg. a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséldl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megdllapitasat kéveté 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elso drverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killdnbdzetet a mulaszté arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsag ot a kiilonbozet megiéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasét kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama. a vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koverd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydaban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétérelre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen dirveréds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz016 1994. évi LIlL. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a-
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast rerjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. tarvény (Irv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi. amelyet az Iv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, ko=vetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsag eljdrasi illeidk beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.26.

dr. Bacher Alexandra
Végrehajto helyettes
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